Sayin yeni komsumuz,

Sitemize taginmig oldugunuzu 6grenmis bulunmaktayiz. Oncelikle, Kagithane Basak Konutlari
sitemize hos geldiniz diyor, esiniz, cocuklariniz ve tim diger yakinlarinizla birlikte huzurlu, mutlu, gtzel
glnler gecirmenizi temenni ediyoruz.

Bu vesileyle sitemizin genel durumu ve idari yapisi ile ilgili bazi bilgileri sizlerle paylasmanin yararli
olacagini distniuyoruz.

Sitemizin Genel Durumu:

Sitemiz; Istanbul Buyilksehir belediyesi Istiraklerinden KIPTAS tarafindan "Basak Konutlar
Kagithane Evleri” olarak yapilarak “satis vaadi s6zlesmeleri” ile sakinlerimize satilmis olup 1997
yilinda da hak sahiplerine fiilen teslim edilmistir.

Sitemiz, Kagithane ilcesi, Hamidiye mahallesi sinirlari igerisinde yer almaktadir. E-5 ve TEM
otoyolunun tam ortasinda, ikisinin arasinda kalmakta, bu iki ana artele de kolaylikla ulasilabilmektedir.
istanbul’'un en énemli ve merkezi semtleri olan Mecidiyekdy, Sisli ve Levente 4-5 Km mesafede
bulunmaktadir. Bu merkezlere 6zel ve toplu tagima araclari ile kolaylikla ulagsma imkanlari mevcuttur.
Bu nedenlerle; 6nemli bir konumdadir.

Basak konutlari; toplam 70.000. metrekare alan Uzerine kurulmustur. 40.000.metrekare yesil alani,
otuz binin Gzerinde degisik cinslerde nitelikli agaclar bulunmaktadir. Bir adet blyik park (Safa parki)
la birlikte sitemizin muhtelif yerlerinde kii¢clk ¢capta parklarimiz ve on adet de evlerimizin yaninda ,
cocuklarimizin guiven icinde oynayabilecekleri ¢ocuk oyun parklarimiz mevcuttur.

Sitemizde 67, 80, 100 ve 120 metrekarelerden olusan toplam 30 Blok 1274 Daire bulunmaktadir.
Yaklasik 5000 kisi ikamet etmektedir. Bloklarimizin 28 ‘inde Blok bazinda dogdalgazli merkezi isi
sistemi bulunmakta olup yalnizca iki blogumuz (B-105 ve D-108) kat kaloriferli (kombili) dir.

Sitemizin idari Yapisi:

Sitemizde , biitiin bloklarda Kat Irtifaki tesis edilmis olup Kat milkiyeti Yasasi geregince “Yénetim
Plan1” tapuya serh edilmistir. Site yénetimi ; 1997 yilinda dairelerin teslimi sirasinda, satis vaadi
sozlesmesinin ilgili maddesine istinaden KIPTAS tarafindan olusturulmustur. 2002 yilina kadar Kiptas
tarafindan atanan Yoénetim Kurullari tarafindan yénetilmis, bu dénemlerde sitenin isleri istanbul Konut
Hizmet A.S. ve Bogazici Konut Hizmet A.S. tarafindan belirli bir bedel karsihdinda yapiimistir.

2002 yilinin baglarinda Kiptas Yonetim Kurulu; Sitemizin ; site sakinleri tarafindan “ydnetim plani”na
gore, secimlerle olusacak Yonetim Kurulu tarafindan ydnetilmesine karar vermis ve ilk secimleri de
bizzat kendisi organize ederek halen devam etmekte olan yonetim yapisini olusturmustur.

Yonetim yapimiz; Blok ve Site bazli olmak Uzere belli kademelerden olugsmaktadir. Bloklarimizdaki
daire malikleri “Blok Kat Malikleri Kurulu”nu olusturmakta olup Blok Temsilcisi (yOneticisi),YOnetici
yardimcisi ve Blok denetcisini se¢cmekle birlikte Blokla ilgili kararlari alma yetki ve gérevi bu
kurulundur.

Tim Bloklarimizin Temsilcileri (yoneticileri) ;Toplu Yapi (Site) Temsilciler Kurulu'nu meydana
getirmektedir. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu; Toplu Yapi (Site) geneli ile ilgili kararlari alan , Toplu
yapi (Site) Yonetim Kurulu ve Toplu Yapi (site) Denetim Kurulunu secen en énemli kuruldur. Toplu
yapi Temsilciler Kurulu; sitemizin bir nevi meclisidir.

Toplu Yap! Temsilciler Kurulu; her yil bes asil ve ¢ yedekten olusan Toplu Yap! (site) Yonetim
Kurulu’nu ve U¢ asil bir yedekten olusan Toplu Yapi (Site) Denetim Kurulu'nu segcmekte ve Sitemiz
secilen bu Yonetim Kurulu tarafindan yonetilmekte, Denetim kurulu tarafindan da denetlenmektedir.

Sitemizde islerin belli bir dizen igerisinde goérilmesi ve verimliligin artirimasi amaciyla ofis, teknik,
temizlik, giivenlik ve cevre-peyzaj olmak lizere “BIRIMLER” olusturulmus, hizmetler bu birimlerde
istihdam edilen elemanlar araciligiyla yarutilmektedir. Bu birimlerimizde zaman icerisinde degiskenlik
gostermekle birlikte yaklasik elli (50) personel istihdam edilmektedir. Ayrica asansor firmasi ile yapilan



sdzlesme cercevesinde; tim asansorlerimizin periyodik bakim ve onarimlari yapiimakta, 24 saat
kesintisiz eleman bulundurulmakta, acil durumlara aninda miidahale edilmektedir.

Sitemizin Mali Yapisi :

Bilindigi tizere; apartman ve sitelerin gelirlerini sakinlerden toplanan aidatlar olusturmaktadir.Sitemizde
iki ana grupta butcelendirme yapilmakta ve iki ayri aidat tahakkuk ettiriimektedir. Sitemizin rutin ve
periyodik giderlerini karsilamak amaciyla “Ortak gider aidati”, 1si(yakit) giderlerini kargilamak amaciyla
da “Dogalgaz aidat1” her yil ayri ayr tespit edilmekte ve tahsil edilmektedir.

Ortak gider aidati; sitemizin temizlik,gtvenlik,teknik, elektrik.su, bakim-onarim,peyzaj vs. giderlerini
karsilamak amaciyla, daha onceki yillarda gerceklesen giderler ve yapilmasi programlanan islerin
tahmini bedellerinden olusmaktadir. Yonetim Kurulu tarafindan Kat Mulkiyeti kanunu’nun 20.maddesi
ve Yonetim Planimizin ilgili hikiimleri geregince “isletme Projesi “ hazirlanmakta , hazirlanan isletme
projesi ;Toplu Yapi Temsilciler (Yoneticiler) Kurulu'nun onayina sunulmaktadir. Toplu Yapi Temsilciler
Kurulu tarafindan kabul edilen “isletme Projesi” ile o yil icin 6édenecek “ortak gider aidat” miktari
belirlenmektedir.

Dogalgaz aidati; daha onceki yillarda bloklarda gerceklesen dogalgaz tiketim miktarlari ve dodalgaz
fiyatlarinda meydana gelebilecek degisiklikler dikkate alinarak hazirlanmaktadir. Ekim ve Mayis aylari
arasindaki sekiz aylik donemi kapsamaktadir. Dogalgazlarla ilgili gelir ve giderler blok bazinda, her
blok icin ayri ayri tutulmaktadir. Toplanan aidatlarin; tiketim miktarini agsmasi halinde dénem sonunda
kalan para daire sakinlerimize iade edilmektedir.

Her iki aidatin son 6deme tarihleri bazen uzatiimakla birlikte ilgili ayin 25 dir. Odeme tarihinden
sonraki 6demelere 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu'nun 20/ c¢ fikrasi geregince zorunlu olarak aylik
ylizde on gecikme cezasl uygulanmaktadir. Hem hizmetlerin daha dizenli ve verimli yapilmasi,
sitemizde sosyal baris ve huzurun saglanmasi hem de gecikme cezasi 6demek zorunda kalmamaniz
icin aidatlarinizi zamaninda ve dizenli 8ddemenizi temenni ediyoruz.

Site yonetimine, her tirli sorun ve sikayetlerinizle ilgili olarak hergtin: 08.30- 18.00 saatleri arasinda
ofis araciligi ile gece ve tatil glinlerinde ise gtvenlik birimi araciligiyla (0212) 295 97 46 - 47 nolu
telefonlardan ulasabilirsiniz.

Sitemizde yapilan iglerin ve verilen hizmetlerin daha dizenli ve saglikli yapilmasi, acil durumlarda ve
gerekli gérilmesi halinde sizlere ¢cabuk ulasmamizi temin bakimindan ekte bulunan formdaki bilgilerin
uhdemizde bulunmasi gerekmektedir. Ekteki formu doldurarak bizzat veya bina gorevlisiyle site
yonetimine ulastirma konusunda gerekli hassasiyeti gostereceginizi umut eder, saglikli,mutlu ve
huzurlu guinler gecirmenizi dileriz.

Kagithane Basak Konutlari
Site Yonetimi

Eki :Bilgi formu



DEGERLI BASAK KONUTLARI SAK iNLERI

ORTAK YASAM KURALLARININ GEREGI OLARAK BERABER YASADIGIMIZ
SITEMiZDE BLOGUMUZUN DAHA YASANABILIR BIR YER OLABILMESI
ICIN SiZLERIN DUSUNCELERI VE BILGILERINIZE GEREK DUYMAKTAYIZ.
BILGILERI EKSIKSiZ DOLDURUP EN YAKIN ZAMANDA BINA GOREVLISINE
TESLIM ETMENIZ ONEMLE RICA OLUNUR.

BLOK VE DAIRE NUMARANIZ

AILE REISININ ADI SOYADI

AILEDE YASAYAN KiSI SAYISI

SIZE ULASABILECEGIMIZ TELEFONLAR | EVieoeooiooveirenenne. ST (o] =IO

MESLEGINIiz

EV SAHIBIMISINIZ KIRACIMISINIZ ?

KIRACI ISENiZ MAL SAHIBININ ADI VE
TEL.

VARSA ARAC PLAKANIZ VE MARKASI

SITEMIZDE VE BLOGUNUZDA ONCELIKLI
GORDUGUNUZ VE YAPILMASINI
ISTEDIGINIZ SORUNLAR

NOT: BU BILGILERINIZ Siz ISTEMEDIGINIZ SURECE BASKASINA VERILMEYECEK. ZARFA KOYUP
ERTESI GUN GERI IADE EDINIZ ACIL BIR DURUMDA SiZE ULASMAMIZI KOLAYLASTIRACAKTIR.
LUTFEN AIDAT ODEMELERINIZi ZAMANINDA YAPINIZ.




